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A. UuvoD

1.

ZADATAK
Narucitel; : OTRANT D.0.0., Delnicka 8, 10000 Zagreb
Nekretnina Poslovni prostor u podrumu, stan u potkrovlju i spremiste u prizemlju

Delnicka 8, 10000 Zagreb

Na zahtiev: OTRANT D.0.0., Delnicka 8, 10000 Zagreb izradena je procjena trZiSne vrijednosti nekretnine:
poslovnog prostora, stana i spremiste koji se nalazi u Zagrebu, Delnicka 8, radi potrebe Naruditelja.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine na temelju o€evida na nekretnini te detaljne analize
trziSnih uvjeta. OCevid na nekretnini izvrSen je 16.11.2021.

Upuéeni smo izraditi Procjenu trziSne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu, a temeljem naSe ponude
i VaSeg prihvata iste. Kako smo razumijeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci neprekinutog nastavka poslovanja tvrtke
(going concerne) i izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. NaglaSavamo, procjena je napravljena u
dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZiSno odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba
Naruéitelja, a posebno sukladno Op¢im uvjetima procjene (Prilog 3) i "Pravilniku i procedurama procjena tvrtke ROLICH -
ROLICH d.o.0. (za koju ovaj vijestak izraduje svoja vjestaéenja)" kao i u njemu navedenim standardima, zakonima i propisima.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj ("Pravilnik i procedure procjena tvrtke ROLICH -ROLICH d.0.0.") koji je
iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana
nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrSili istraZivanje trZiSta kako lokalnog tako i Sireg
okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristeCi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Kako bismo obostrano razumjeli procjenu i izbjegli moguce nesporazume ili dovodenje u zabludu skreéemo Vam paznju na
Prilog 3 elaborata (Opéi uvjeti procjene) kao i Pravilnik i procedure procjena tvrtke ROLICH - ROLICH d.o.0..

Za ROLICH - ROLICH d.o.0.:

Ay )
g Monika Galovié Rokich <
dipling arh

DIREKTOR :
Monika Galovi¢ Rolich d.i.a.
Stalna sudska vjestakinja za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Zagrebu 26.11.2021.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: Poslovni prostor u podrumu, stan u potkrovlju i spremiste u prizemlju
Lokacija : Delnicka 8, 10000 Zagreb
Narucitelj: OTRANT D.0.0., Delni¢ka 8, 10000 Zagreb

Dan kakvoce 16.11.2021.
Dan vrednovanja  26.11.2021.

Osnova procjene :
Metodologija procjene :
Namjena procjene :
Trzi8ni polozaj

ZK izvadak:

Op¢inski sud:

Opis nekretnine:

Vlasnik: zkul
Teret:

Legalitet:

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukcija:
Onecis¢enja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba
Napomene :

TrziSna vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

Trzi$na vrijednost
Poredbena metoda
Posao sa financijskom institucijom

Grad Zagreb
e izvadak
Zagreb
K.O. Zkul zEbr Zk tijelo podul
VrapCe 77 1320/53 - 1

1. Suvlasnicki dio: 6070/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Poslovni prostor u podrumu povrsine 16,90 ém NKP (zuta boja), stan u potkrovlju, 1,5 sobni sa
galerijom povrsine 66,30 NKP (zelena boja) sa stubistem i spremistem u prizemlju povrsine
3,85 &m NKP (zelena boja)

7177 OTRANT D.0.0., OIB: 15126736091, DELNICKA 8, ZAGREB

Sve prema priloZzenom ZK izvatku u privitku procjene!

Nekretnina je upisana u ZK i ucrtana u katastar

Upisana Uporabna dozvola Klasa:361-05/08-04/7, Urbroj:251-13-22/607-08-3 od 18.01.2008.
g.

Energetski certifikat nije prezentiran

Nekretnina je legalna

2005

Nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uo&eni vanjski izvori buke i mala je vjerojatnost da postoje

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Moguéa bez vecih ulaganja

114.284,12 € il 859.000,00 Kn

4 ROLICH-ROLICH d.o.0.



C. LOKACIJA
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u Jugoisto¢nu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna&ajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i
sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnitva, a najznaajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
Clanica VijeCa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji
priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

upisanim poslovnim prostorom u podrumu koje je van funkcije. Lokacija je dobro opremljena s potrebnim sadrzajima i dobro je
prometno povezana s ostalim dijelom grada. Promet u mirovanju je rijeSen je na ulici.

Poslovni prostor se nalazi u podrumu zgrade i trenutno nije ureden. Stan u potkrovlju koristi se kao stan te je dobro ureden.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Gospodarsko stanje u RH

Prosjecno je BDP-a u 2019. porastao za 2,9 %, nakon nesto slabijeg rasta od 2,7 % u 2018. Pozitivna kretanja na trzi$tu rada, rast
placa te zamjetno povecanje ulaganja bili su pokretaci rasta BDP-a u 2019.

Analizirajuci kvartalne stope promjene BDP-a zajedno s kretanjem odgovarajucih stopa promjene cijena stambenih nekretnina od
2003. pa do kraja 2019., uocava se snazna korelacija ove dvije varijable.

U prvom tromjesec¢ju 2020. realna aktivnost se smanjila u odnosu na prethodno tromjesecje te usporila na godidnjoj razini, na Sto su
uvelike utjecali podaci za oZujak u kojima se zrcale prve negativne ekonomske posliedice izazvane pandemijom novog
koronavirusa (slika 1.).

Uvodenjem restriktivnih mjera vezanih uz pandemiju koronavirusom u travnju 2020. ubrzao se pad broja zaposlenih gdje je najvece
smanjene broja zaposlenih zabiljeZeno u djelatnosti smjestaja i hrane (slika 2.).

Kamatne stope na prvi put ugovorene stambene kredite biljeze nastavak pada (slika 4.).

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 259, www.dzs.hr, www-moj-bankar.hr, istraZivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Gradevinski sektor

U 2019. izdane su 9.932 gradevinske dozvole, $to je 5,6% viSe nego u 2018. Prema izdanim gradevinskim dozvolama u
2019. predvideno je gradenje 15.370 stanova, $to je za 31,1% viSe nego u 2018.

Gradevinska se aktivnost u sijecnju i veljaci 2020. godine znatno ubrzala u odnosu na kraj prethodne godine, pri éemu je
obujam gradevinskih radova porastao za 5,6 % na tromjese¢noj razini (slika 3.).

Izvor: www.hnb.hr, Bilten 259, svibanj 2020, www.dzs.hr, Izdane gradevinske dozvole u 2019., 10.03.2020.

Slika 1. Tromjese¢no bruto domaci proizvod Slika 2. Zaposlenost po djelatnosti NKD-a
N ] 1 o 'H 1.2 0B
- BB . 1 1 - | + i 15T
sl ! ! 1 d_.-'f ! vz & H 04 S | B M 1.540
- [+ 4] 1’|I'I"I'I' = !.l-l—ll-——r-i-:-:!-_q-"; '8 2 L
| Y T ] L L s e e
. MiftiarmimMe | i1l _F___;-' | Ak
_,/-i -5 | —1 | | 145
n T 18} =i | | haan
_— - - i 1 1 L. L
iy | 1 | 1 1 e o 1.
Hukl ol B L E R o A= EAIall} A SFIE Z0N]. S04 Z0N3. IS 2OOT. e, 2003, ISl
Gesdbaja wlops pronens 0008 [ N S ] M e b 12, 08, B
= HAZITQ WL | FATTIOAE] IR A ST AIRMAE] = AL ArRIPATLIIEIN (F) Lirdi s rieNannesl 08, H, 1)
Mopromana: B .1: [ Lt L m::r :.m-n: kl,df.'trl pﬂiﬂ.‘l:ﬁ| W T amkiar [ * alugm (16, By — mposdancat -
mdim g am ik b bra sl HRK & Balihi s dspra e aily
H s :-.;." " s SlEEroHTHEN: FTAAC] I AT IO RS e S0 Soiresll Rl T RapieEany | wiiaeia
(=] 5 o . . R . . —
Slika 3. Fizicki obujam gradevinskih radova Slika 4. Kamatne stope na prvi put ugovorene stamb. kredite stanovnistvu
. =& 14 % 55
—
5 = P ey
# j'r-} 10 ) -
H\N-..‘—-— —ril| N - H"
o = —f = _u_ B = el 1 "\_.' [
as . == "—-\_-\f
z 1 1 1 1 m e
ERE
i i =
- m a5 ; ; . v
A 30IA BHS SR MY, SNIA. BOIR S0EN ol NG aN7. min ann 212
Tramperes i g o aossskl mikegoloreg idukon = Elarpbui s Elembemi vevian = Bl uapn

— Trend-ck s — dems

Poiabuk on pre brorejersedjy SO0, ocbrorsd e rm et ey
. e i} L] o

OSOBNO | POVJERLJIVO 6 ROLICH-ROLICH d.o.0.



Trziste nekretnina na podruéju Republike Hrvatske

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, $to u odnosu na 2018. godinu predstavlja
povecanje od 23,7 %. Najznacajniji udio u vrijednosti transakcija na trzistu nekretnina u 2019. godini bilieze stanovi na
koje se odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemlji$ta s udjelom od 21,1 posto
te obiteljske kuce s udjelom od 19 posto.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut Zagreb i istraZivanje HPB-nekretnine d.o.o.

Aktualni rizici vezani uz trziSte nekretnina

Osobna potro$nja je u padu zbog smanjenja zaposlenosti i o¢ekivanog smanjenja dijela placa.

Javna su ulaganja i dalje niska, Sto usporava ukupnu investicijsku aktivnost.

Prema prognozama Svjetske banke oCekuje se pad BDP-a u 2020. za 9,3 %.

Uslijed potresa koji je zadesio Zagreb dana 22.03.2020. poceli su se pojavljivati oglasi za prodaju stanova u sredistu
grada i u dijelu Podsljemenske zone s cijenama nizima i do 30 % nego u 2019. Pod utjecajem potresa u Zagrebu se
povecala potraznja za najmom nekretnina, koji se uglavnom nudi po najmanje 10 % nizoj cijeni.

Ocekuje se da ¢e u Hrvatskoj pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje potraznje i pad
cijena nekretnina ukoliko se ova situacija produZzi u duzem vremenskom roku, a koja uvelike ovisi o psiholoSkom
momentu jer je optimizam gradana nuzan za oporavak trZista nekretnina.

Izvori: Europska komisija, Ocjena napretka u provedbi strukturnih promjena, 28.2.2019., www.poslovni.hr, IstraZivanja

Slika 9. Pokazatelji potro$ackog i poslovnog optimizma
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 16.11.2021.  te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Na oCevidu je obavljen izmjer nekretnine i zabiljezeni su podaci o stanju u naravi te smo ih usporedili s javno dostupnim podacima

iz zemljiSnika i katastra.

2, STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuéen

Kanalizacija prikljuCena

Toplovod -

Telefon prikljuCena

Elektricna energija prikljuena

Plin prikljucen

ZGRADA

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (i vrata)
Dizalo

Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

2005

Po+P+Pk

AB plo¢a i AB trakasti temelji
lzvedena

lzvedena

AB

opeka

AB ploca

kosi krov, pokrov crijep
pocinana

Zbuka + SEP

drvena, 1ZO staklo
drvena

boja, keramika
keramika

drvena

plinsko centralno

ima

Poslovni prostor nije ureden i nije u funkciji, stambeni dio je ureden i u funkciji te povrSinom vedi
od poslovnog djela. Nekretnina ¢e se procjenivati kao stambeni prostor.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna povrsina prema upisu u ZK

Koeficjent ,
. Korisna
. Podna korisne .
Opis .. ) . vrijednosna
povrsina (m2) vrijednosti .
o povrsina (m2)
povrsine
Poslovni prostor u podrumu 16,91 0,5 8,455
Stambeni prostor u potkrovljuu 66,3 1 66,3
Spremiste sa stubistem 3,85 1 3,85
Ukpna povrSina prema upisu 87,06 78,605

*KVP primjenom pripadajucih koeficijenata prema Prilogu 1. Pravilnika o0 metodama procjene nekretnina

Brutto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,25 = 98,26 m2
Netto korisna povrsina (NKP) (povrsina koja se usvaja u procjeni)= = 78,61 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 320 m = 31442 m3
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BGP) = 98,26 m2
Netto gradevinska povrsina (NKP) = 78,61 m2
Volumen objekta (BV) 31442 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna
metoda. |Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trZiSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trZiSta, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih transakcija koje su javno dostupne u smislu
Regulative 575 EU ¢l 199.

Na$ pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2, a izracunava se koristenjem koeficijenata za preracunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
preraCunavanje znage da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju suprotno.
Umnozak neto korisne povrSine nekretnine i vrijednosti m2 daje trziSnu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja (Nova vrijednost-
NV) izradunava se mnoZenjem neto korisne povrsine prostora i prosjenog, trziSno odrzivog iznosa potrebnog za gradnju sli¢nog
prostora.

OSOBNO | POVJERLJIVO 9 ROLICH-ROLICH d.o.0.



5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istraZivanje lokalnog trZita, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni. Podaci
o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka - eNekretnine. U uvodnim napomenama vezanim uz
koridtenje aplikacije eNekrenine, stoji sliedeCi upis: Za isporuke nekretnina u cijelosti oporezive PDV-om (promet nastao nakon
31.12.2014.) u polju se prikazuje vrijednost nekretnine iz isprave o stjecanju, bez obra¢unatog PDV-a. Prema izjavi investitora
- prodavatelja, sve cijene u kupoprodajnim ugovorima u 2016. godini prikazane su bez PDV-a. Slijedom toga, u procjeni su koriteni
podaci iz isprava o stjecanju, uvecani za PDV. Sve ostale evenualne razlike mogu se smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Nekretnina 1

Stambeni prostor u Zagrebu, ulica Topolnica, povrsine 89,77 m2. Kupoprodaja obavljena 14.05.2021. za iznos od 123.000,00 €.
Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2

Stambeni prostor u Zagrebu, ulica Topolnica, povrsine 92,03 m2. Kupoprodaja obavljena 13.05.2021. za iznos od 122.000,00 €.
Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3

Stambeni prostor u Zagrebu, SoSicka ulica, povrsine 61,71 m2. Kupoprodaja obavljena 05.03.2021. za iznos od 98.000,00 €.
Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se javno dostupnim izvorima (internet).

OSOBNO | POVJERLJIVO 10 ROLICH-ROLICH d.o.0.



5.2. lzraCun vrijednosti nekretnine

Meduvremensko izjednacenje

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB:JEKATA"
|HOUSE PRICE INDICES " |
|Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
1 |
|Users are kindly requested to state the source.

_,7&( / UKZAYNI ZAVOD ZA SYAVISTIS Indeksi (& 2015. = 100

— ; Indices (@ 2015 = 100}*
nowi postojed =\
Grad
ukupno stambeni |[stambeni 7 b Jadran
Gaodina Tromjesedje objeki agreo

New “Xistif City of Adriatic

Total

Year Quarter awellings | J Zagreb coast
] 10645] 10546 100,20
| 11046) 10867 10226
2018. 11219 11054 9957
11451 10933 9894
11896) 11220 100,51
11982f 11350 102,00
2019. a1 A 12502| 11867 100,59
Qa2 12060 10655 13115] 11924 10224
a3 12136 109,07 13346] 11805 10398
Q4 12490 10849 13738 12035 10964
| 2020. Qa1 12825 107,69 13213  14079] 12539 109,31
1 s 14 + :
Q2 13057 11134 13423  14254] 12630 11590
a3 12975 11083 13339  14109] 12691 11335
a4 13295 10866 13749  14545| 12761 11945
| 2021 a1 13419 11337 13820  14543] 13280 11571
Q2 13003 11877 14304  15255| 13434 12217
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PODACI O NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE

NKP = 78,61 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Katastarska op¢ina SrediSée SrediSée SrediSée Sredisce
Lokacija Delnicka Topolnica Topolnica Sosicka
Nekretnina Stan Stan Stan Stan

Izvor podataka Nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 4Q2021 2Q2021 2Q2021 1Q2021
PovrSina (m2) 78,605 89,77 92,03 61,71

Cijena (€) - 123.000,00 122.000,00 98.000,00
Cijena po m2 1.370,17 1.325,65 1.588,07
Protok vremena 4Q2021 2Q2021 2Q2021 1Q2021
DZS indeksi cijena nekretn. 152,55 152,55 152,55 145,43
Vremensko uskladenje - 0,00% 0,00% 4,90%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.370,17 1.325,65 1.665,89
Lokacija-kategorija dobra slicna slicna slicna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 78,61 89,77 92,03 61,71
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena stambena stambena stambena stambena
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Pozicija + poboljSice prizemlje nepoznato nepoznato nepoznato
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2005 2007 2007 1999
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opée stanje prostora dobro nepoznato nepoznato nepoznato
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 1.453,90 1.370,2 1.325,7 1.665,9
STATISTIKA

Prosjek: 1.453,90

Odstupanje od prosjeka: -83,74 -128,25 211,98
Kvadrat odstupanja: 7.011,67 16.447,86 44937 61
Suma 68.397,14

Standardno odstupanje: 150,99 10,39%

Pravilo dva sigma(+/-) 301,99

Odstupanja od prosjeka: -5,76% -8,82% 14,58%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Nova vrijednost za potrebe osiguranja (NV); (Cijiena gradenja preuzeta iz tablice: Pokazatelji troskova gradenja - 2017. Hrvatske

komore ahitekata - PDV ukljucen).

78,61 m2

X 800

€/m2NGP

62.884 €

OSOBNO | POVJERLJIVO
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ZAKLJUCAK:

Povrsina nekretnine 78,61 m2
Vrijednost po m2 1.453,90 €/m2
TrziSna vrijednost 114.28412 €
Nova vrijednost za potrebe

osiguranja (NV) = 62.884,00 €

OSOBNO | POVJERLJIVO 13 ROLICH-ROLICH d.o.0.



F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrauna za

nekretninu Poslovni prostor u podrumu, stan u potkrovlju i spremiste u prizemlju
na adresi: Delnicka 8, 10000 Zagreb

narucitelia: OTRANT D.0.0., Delni¢ka 8, 10000 Zagreb

Misljenja smo da je na dan 26.11.2021.

- Trzi$na vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB
114.284,12 € ili 859.000,00 Kn 1€= 751580 Kn
I 1.453,90 €m? |

Porezni aspekt : Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obraéun PPN-a.

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno
Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obradunava PDV
(Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja objekta :

62.884,00 € ili 473.000,00 Kn

OVLASTENI PROCJENITELJ

MONIKA GALOVIC ROLICH
Stalna sudska vjestakinja za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina

S Monika Galowié Rokch <
dpling arh ;
» ZAGREB, Sv Roxa6 7
n

U Zagrebu, studeni 2021 . godine
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G. PRILOZI
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‘3_..:_-"? NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinsk_i gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJEZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 21.09.2021. 23:55 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335606, VRAPCE Broj ZK ulogka: 7177
Broj zadnjeg dnevnika: Z-339858/2016 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Akfivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK
Ellr-:rj_ Povrsina
Rbr, | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | Shw m2
cestice)
1. 1320/53 |(KUCA BR. 81 DVORISTE, DELNICKA ULICA 285
KUCA BR. 8 ]
DVORISTE 199
2. 1320/88 |DVORISTE, DELNICKA ULICA k1]
UKUPNO: 316
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 607010000 ETAZNO VLASMISTVO (E-1)

Poslovni prostor u podrumu povrsine 16,90 €m NKP (Zuta boja), stan u potkrovlju, 1,5 sobni sa
galerijom povriine 66,30 NKP (zelena boja) sa stubiStem i spremigtem u prizemlju povrsine 3,85
cm MKP (zelena boja)

OTRANT D.0.0., OIB: 15126736091, DELNICKA 8, ZAGREB
4.1  Zaprimljeno 05.05.2015. broj Z-18705/M15

VDI C-7.1.
1.3 Zaprimlieno 24.11.2016.g. pod brojem Z-53988/2016 ZEG'JE?{?
na 112
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPEA, RJESENJE TREGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSLBR. ST-557v2016 17.11.2016
C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
4. MNa suvlasnicki dio: 1 (6070/10000)
ZemijEnoknjzni izvadak {datum | wijeme Zrade) 2208201, 122939 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335606, VRAPCE . . Broj ZK uloska: 7177
ETAZNO VLASNISTVO S5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBHNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos |F"rimj-edha
4.2 Zaprimljeno 06.12.2011. broj Z-59928/11 T0.000,00 EUR

Ma temelju sporazuma radi osiguranja novEéane trazhine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini od 16. studenog 2011. godine uknjiZuje se zaloZno pravo radi
osiguranja novéane trazbine, u iznosu od 70.000,00 EUR-a Sto na dan
zakljufenja sporazuma iznosi 523.079,55 kn prema srednjem tefaju teéajne liste
HMB za EUR uvetano za pripadajucu redovnu i zateznu kamatu, naknadu i sve
ostale troskove koji 22 obradunavaju u skladu s odlukama vierovnika i zakonskim
propisima uz ostale uvjete iz sporazuma, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG BR. 9

6. Ma suvlasnicki dio: 1 (6070/10000)
6.1 Zaprimljeno 21.11.2012. broj Z-55584/12 50.000,00 KM

Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini od 05. 11. 2012, uknjifuje se pravo zaloga radi osiguranja
traZhine u iznesu od 50.000,00 KM, uvetano za pripadajuéu redovnu i zateznu
kamatu, naknadu i ostale trodkove koji se obratunavaju u skladu s odiukama
‘Vjerovnika | zakonskim propigima, za korist:

CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

7. Ma suvlasnicki dio: 1 (6070/10000)

7.1 Zaprimlieno 05.05.2015. broj Z-18705/15 ZABILJEZBA
OWVRHE

Ma temelju jesenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu br. Ovr-
4476/2015 od 22. travnja 2015.godine zabiljeZuje se ovrha.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 21.09.2021.

Zemijnoknjcni izvadak (datum | wrijeme zrade) 228 2 _ 122935 Stranica: 2
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OPCI UVJETI PROCJENE

Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrSili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluzili tako prikupljenim podacima kao i podacima
koje nam je dostavila ovlaStena osoba Narucitelja

Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u suglasju sa Pravilnikom i procedurama procjena ROLICH - ROLICH d.0.0. kao i u njemu navedenim
medunarodno priznatim standardima a posebno zakonima i propisima RH.

Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene (pravna osoba) nemaju nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

Pretpostavke
Kako smo razumieli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucéenu i osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u
procjeni drugacije navedeno.
Tijekom izrade procjene sluzili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje
su bitne za iskaz trZiSne vrijednosti nekretnine.

TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom lzvjeS¢u predstavlja naSe objektivno misljenje o Trzi$noj vrijednosti, sukladno definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan
procjene.

Verifikacija
Savjetujemo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ovoj procjeni, napravi provjera informacija te valjanost pretpostavki koje su
navedene u procjeni.
Zelimo Vam skrenuti paznju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz postojece trzidne uvjete, mozda postoje ili se mogu pojaviti odredeni rizici
koji nisu osigurani te je potrebno prije bilo kakve financijske transakcije bazirane na ovoj procjeni provjeriti iste i naci zadovoljavajuci nacin za
osiguranje od mogucih rizika i eventualnih gubitaka.

Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba, tvrdnje valjane, imovinska prava su
dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom troSku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Naruitelja i nisu verificirani od strane pravnika ili druge ovlastene osobe
Za ovo izvjeS¢e nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode,
nafte, plina ugliena ili drugih podzemnih minerala.
Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti
obiénim vizualnim pregledom.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako je drugacije navedeno,
definirano i razmotreno u elaboratu
Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine
obuhvacene ovim elaboratom.
Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze¢e su jedino uz uvazavanje istih.
Porezi i troskovi kod kupoprodaje
Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a(Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet
nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.
Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su poviastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasniStvo Procjenitelja. Namijenjene su za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo
kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog
elaborata izvan dostavljenih primjeraka.



POJMOVNIK

ZemljiSna estica je dio zemljine kore omeden stranicama i oznacen brojem

Pojedinacnu nekretninu Cini zemljiSna Cestica, ukljuCujuéi i sve Sto je sa njom relativno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje; ali kad
je viSe zemljidnih Cestica upisano u zemljiSnoj knjizi u isti zemljiSnoknjozni ulozak, one su pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljiSnoknjizno tijelo),
koje je kao takvo jedna nekretnina.

Trava, drvece, plodovi i sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrSini dijelovi su te nekretnine dok se od zemlje ne odvoje.

Sto je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na
njoj nadogradeno ili bilo kako drukcije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No, nisu dijelovi zemljiSta one
zgrade i drugo $to je s njim spojeno samo radi neke prolazne namjene. Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju se pripadno$¢u te
nekretnine.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s
ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena ifili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeStaju zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra
pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.

Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je viSe od 90% bruto podne povrsine za stanovanje, odnosno koja nema vise od 50 m2
neto podne povrSine u drugoj namjeni. Stambenom zgradom smatra se i zgrada s apartmanima u turistickom podrugju.

Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena

Nestambena zgrada gospodarske namjene jest zgrada namijenjena za obavljanje gospodarske, proizvodne i poljoprivredne djelatnosti.
Smatra se da su namijenjeni da trajno sluze svrsi zgrade trajno namijenjenoj nekoj proizvodnji ili obrtnoj djelatnosti (poslovna zgrada), kao
glavnoj stvari, strojevi i sliéni uredaji namijenjeni toj djelatnosti.

Smatra se da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji, kao glavnoj stvari, strojevi i stoka namijenjeni daljnjoj
poljoprivrednoj proizvodnji, poljoprivredni proizvodi i sjeme potrebni za daljnju poljoprivrednu proizvodnju kroz ono vrijeme za koje se moze
oCekivati da ¢e takvi ili slicni biti dobiveni tom proizvodnjom, kao i postoje¢e gnojivo i gorivo.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom
njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Pravo vlasnistva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlaS¢uje svoga nositelja da s tom stvari i koristima od nje €ini §to ga je volja te da
svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog €lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je
veliina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasni¢kog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom
vlasniStvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju ili viSe osoba (zajedniCara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s odgovarajucim suvlasnickim
dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine oviaS¢uje suvlasnika na Cijem
je suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno, da upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, €ini s tim dijelom i koristima od njega $to ga je volja
te svakog drugog iz toga iskljuci.

TrziSna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i
voljinog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i
bez prisile.

Komentari:

Jorocjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena“ znaci da trzidna vrijednost ne zavisi od stvarne transakcije koja se vrsi na datum
vrednovanja ve¢ predstavlja rezultat analize podataka sa trzista i izracuna vrijednosti jednom od metodologija. To je u osnovi procjena iznosa
novca koji se moze razumno ocekivati pri hipotetskom kupoprodajnom ugovoru a na dan procjene i pod uvjetima definicije trziSne vrijednosti.
Vazno je uoditi razliku izmedu pojmova trziSna cijena, troSak i vrijednost. Za razliku od trZidne vrijednosti trZidna cijena i troSak su egzatni iznosi
novca koji su ostvareni u stvarnim transakcijama i u sebi sadrze osobne i osobite okolnosti te su vezane za toéno odredenog kupca, investitora,
prodavatelja itd koji izmedu sebe mogu imati razne oblike veza i odnosa koji se takoder odrazavaju na konacni rezultat kupoprodaje.

,na dan vrednovanja“ znaci da Procjenitelj u svojoj procjeni mora napisati koji je to datum buduc¢i da odgovara za utvrdene i analizirane podatke
kako stanja na trziStu tako i same nekretnine i njezinog legalno-pravnog statusa samo do tog datuma. Procjenitelj ne moze biti odgovoran za
eventualne promjene na nekretnini ( fizicke, uporabne, pravne i sl) nastale nakon dana vrednovanja. Taj datum se razlikuje od datuma
zaprimanja naloga i dana dostave procjene tj ne moze biti prije prvog niti poslije drugog navedenog datuma.

Lizmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja“ znaCi da kupac i prodavatelj ne predstavljaju stvarne osobe ve¢ se odnosi na hipotetske osobe
koje slobodno posluju na trzistu i prosjecno su poslovno zainteresirane za nekretninu tj. mogu a ne moraju kupiti ili prodati nekretninu ve¢ ¢e to
uciniti ako smatraju da je to korektna poslovna prilika. Vazno je primijetiti da slijedom navedenoga viasnistvo nad nekretninom nema utjecaja na
trziSnu vrijednost jer kako je re¢eno vrijednost treba vrijediti za svakog kupca i prodavatelja.



LU transakciji po trzisnim uvjetima® (engl..arms' lenght transaction) je pravni pojam koji oznaCava prosjecne uvjete na trziStu te prije svega
pretpostavlja situaciju da se kupac i prodavatelj ne poznaju, da nisu u nekom poslovnom (npr. Najmoprimac i najmodavac) ili rodbinskom
odnosu, da nisu prisiljeni kupiti ili prodati i sl.

Lnakon prikladnog oglasavanja“ znaCi da Ce i kupac i prodavatelj uloZiti neka sredstva u ogladavanje i objavu svojih potreba te da ¢e dovoljan

broj aktera na trZitu biti o tome obavjeSten kako bi se postigla razumno pretpostavijena vrijednost. UobiCajeno se smatra da je to period od cca
12 mjeseci.

L,Pri Cemu je svaka strana postupala upuceno® znaci da su kupac i prodavatelj aktivni sudionici na trZiStu, da poznaju stanje istog kao i vazecu
regulativu te posebno da su upoznati sa fizickim i pravnim stanjem nekretnine.

Jrazborito i bez prisile“ znaCi da su i kupac i prodavatelj djelovali u svom najboljem interesu, postupali kao dobar gospodarstvenik te poslovali
bez ikakve prisile kako obaveze kupnje/prodaje tako i roka u kojem se mora obaviti.

Klasifikacija imovine za potrebe zasnivanja kolaterala
1. Investiciona nekretnina
2. Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
3. Nekretnina u razvoju
4. Nekretnina koja se obiéno vrednuje iz poslovanja koje je vezano za nju

5. Imovina koja se tro3i (rudnici, nalazi$ta minerala i sl)

Klasifikacija imovine za potrebe financijskog izvjeStavanja
A. Od vlasnika zauzete nekretnine za potrebe poslovanja, specijalnog ili opéeg
B. Ulaganja u svrhu stvaranja prihoda ili kapitalne dobiti
C. Visak od postojece poslovne upotrebe
D. Zaliha za prodaju, oznacena kao kratkotrajna imovina
E. Najmovi

ZAKONI
*  Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
*  Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
*  Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)
*  Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
*  Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
*  Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)
*  Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
¥ Zakon o sudovima (NN 28/13)

*  Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)
*  Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naCinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne samouprave te
*  nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljiStu u viasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN
12/11)

¢inski s Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)
* HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
* Prostorni planovi JLS

*

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

*  QOdluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa
Normativi RH za gradevinarstvo

*  Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

¥ European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

*  Pravilnik (NN 105/15)
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